MAARENDILEPING nr 3-1.21/2019/166

(hiliseima digitaalallkirja kuupéev)

Riigimetsa Majandamise Keskus, edaspidi rendileandja, keda esindab juhatuse esimehe 18.01.2018
kaskkirja nr 1-5/13 alusel lda-Harjumaa metsaiilem Andrus Kevvai, thelt poolt,

ja Termos OU, edaspidi rentnik, keda esindab pd&hikirja alusel juhatuse liige Ivo Eenpalu, teiselt
poolt,

keda nimetatakse edaspidi pool vdi thiselt pooled,

s6lmisid kaesoleva lepingu, edaspidi leping, RMK metsaosakonna peametsaillema 24.04.2019
kaskkirja nr 3-1.56/96 ,Kinnisasjade pollumajanduslikuks kasutamiseks kasutusse andmine® ja
17.05.2019 késkkirja nr 3-1.56/122 ,,Enampakkumise korras kinnisasjade pd6llumajanduslikuks
kasutamiseks kasutusse andmise tulemuste kinnitamine* alusel ning kooskdlas metsaseaduse,
riigivaraseaduse, voladigusseaduse ja Vabariigi Valitsuse 09.01.2007 méarusega nr 4 ,,Riigimetsa
Majandamise Keskus pohiméarus® alljargnevas:

1. Lepingu lisad
Lepingule lisatakse jargmised lisad:
1.1. lisa 1l - Maatiki plaan koos renditava pinna suuruse aranditamisega;
1.2. lisa 2 — Maatiki Gleandmise-vastuvotmise akt, milles on fikseeritud maatiki seisund Lepingu
joustumisel.

2. Lepingu objekt ja tahtaeg

2.1. Lepinguga annab rendileandja rentnikule tdhtajaliseks kasutamiseks lepingu objekti -
pdllumajanduslikuks kasutamiseks 1,06 ha suurune maatukk, edaspidi maatikk, Harju
maakonnas Anija vallas Pikva kilas asuvast kinnisasjast l&hiaadressiga Paunkiila metskond 86
(katastritunnus 14002:001:0111, pindala 84,86 ha, riigi kinnisvararegistri objekti kood
KV3664, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja 0,28 ha suurune maatukk, edaspidi
maattkk, Harju maakonnas Anija vallas Pikva kilas asuvast kinnisasjast lahiaadressiga
Paunkila metskond 87 (katastritunnus 14002:001:0112, pindala 24,31 ha, riigi
kinnisvararegistri objekti kood KV3665, sihtotstarve maatulundusmaa 100%)

2.2. Maatiki Gleandmine rentnikule vormistatakse kirjaliku tleandmise-vastuvdtmise aktiga,
millele kirjutavad alla mdlema poole esindajad. Uleandmise-vastuvdtmise akti
allakirjutamisega loetakse maatiki otsene valdus rentnikule tlel&inuks.

2.3. Leping joustub lepingu allakirjutamisest ja kehtib kuni 31.10.2029 (kaasaarvatud).

2.4. Lepingu allakirjutamisega rentnik kinnitab, et on Ule vaadanud kasutusse antava maatki,
tutvunud lepingu lisadega ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik kasutusse antava maatuki
paiknemisest, ligipaasuvdimalustest, suurusest ja piiridest.

3. Rendi maksmise tingimused

3.1. Rentnik on kohustatud tasuma rendileandjale tasu tuki kasutamise eest kinnisasjal Paunkila
metskond 86 paikneva maatiiki kasutamise eest 128.- (Ukssada kakskiimmend kaheksa)
eurot aastas ja kinnisasjal Paunkiila metskond 87 paikneva maatuki kasutamise eest 30.-
(kolmkiimmend) eurot aastas, kokku 158.- (Uikssada viiskimmend kaheksa) eurot aastas,
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3.3.

3.3.1.
3.4.

3.5.

3.6.
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edaspidi rent, ks kord aastas vastava aasta 31.detsembriks. Rendile lisandub kaibemaks
Oigusaktidega séatestatud méaéras. Tasumise kohustus tekib lepingu joustumisest.

Rendileandjal on digus taotleda renditasu suurendamist lepingu s6lmimisest kolme aasta
moodumisel ja vastavalt iga jargmise kolme aasta moodumisel vastavalt ametlikult avaldatud
tarbijahinnaindeksi muutusele alates lepingu sélmimisest kuid mitte rohkem kui 3 (kolm) %
korraga. Rendi suurendamine fikseeritakse kirjalikult lepingu lisana. Juhul, kui pooled ei
saavuta kokkulepet uue rendi suuruse osas jargmise kolmeaastase perioodi esimeseks paevaks,
on rendileandjal digus leping erakorraliselt tles Oelda, teatades sellest kirjalikult rentnikule 1
(Uks) kuu ette.
Rentnik on kohustatud tasuma tdiendavalt rendile jargmisi korvalkulusid, edaspidi
kérvalkulud:

renditava maa maamaks.
Kdrvalkulude eest arve esitamine toimub proportsionaalselt rendile antud maatiiki pindala
suhtest katastritiksuse uldpindalasse, millel renditav maattikk asub.
Rendi vo6i kodrvalkulude eest tasumisega viivitamisel on rentnik kohustatud tasuma
rendileandjale viivist 0,15% tasumisega viivitatud summast iga kalendripdeva eest.
Pooled ndéustuvad, et juhul, kui toimub vélgnevuse, viiviste, leppetrahvi voi kahju hivitiste
tasumine, siis loeb rendileandja kdigepealt tasutuks viivised, leppetrahvi ning kahju hivitised
ja alles seejarel vdlgnevuse pdhiosa.

4. Tagatisraha

4.1.

Rentnik on tasunud lepingust tulenevate rendi- v0i muude nduete tagamiseks kinnisasjal
Paunkila metskond 86 paikneva maatki osas 128.- (Ukssada kakskiimmend kaheksa) eurot ja
kinnisasjal Paunkula metskond 87 paikneva maattki osas 30.- (kolmkimmend) eurot, kokku
158.- (ikssada viiskimmend kaheksa) eurot, edaspidi tagatisraha, Rendileandja pangakontole
EE881010002021370008 enne lepingu sélmimist. Rendileandjal on Gigus tagatisraha kasutada
lepingu I6ppemisel. Rendileandja tagastab rentnikule tagatisraha 2 (kahe) kuu mdéédumisel
arvates lepingu 16ppemise kuupéevast, kui rendileandja ei ole esitanud rentniku vastu lepingust
tulenevat nduet. Tagatisrahalt ei maksta rentnikule intressi.

5. Rentniku kohustused

5.1
5.1.1.
5.1.2.

5.1.3.

5.14.

5.15.

5.1.6.

5.1.7.
5.1.8.

5.1.9.

Rentnik kohustub:
kasutama maatukki lepingu p. 2.1. nimetatud eesmaérgil kooskdlas kehtivate digusaktidega;
tasuma tahtaegselt renti ja kdrvalkulusid, samuti muid lepingu jargselt tasumisele kuuluvaid
summasid;
lubama rendileandja esindajaid koos rentniku esindajaga takistamatult maatikile
lepingutingimuste taitmise kontrollimiseks ja Ulevaatuseks. Rentnikupoolsete rikkumiste
avastamisel teeb rendileandja vastavad ettekirjutused, mis on rentnikule kohustuslikud, ning
vajaduse korral vOtab tarvitusele abindud rikkumiste korvaldamiseks ja riigile kahju
tekkimise valtimiseks;
teatama viivitamatult rendileandjale looduskahjudest jm. dnnetustest, mis toimusid seoses
maatiikiga voi mis mojutavad lepingu kohast taitmist;
hivitama rendileandja néudel kahjud, mis on tekkinud rentniku v6i temaga seotud isikute
tegevuse tagajarjel maatukile;
pidama kinni digusaktidega voi rendileandja poolt kehtestatud ja avalikustatud tuleohutuse ja
muudest asjakohastest eeskirjadest maatiiki 0sas;
tagama maatukil ja selle lahimas mbruses heakorra ning vajadusel jdatmekaitluse;
mitte  kahjustama oma tegevusega maatukil asuvaid ja sellega piirnevaid
maaparandussusteeme ja juurdepaésuteid;
mitte andma maattikki allrendile véi muul viisil kasutusse;

5.1.10. teavitama viivitamatult rendileandjat rentniku Giguste ja kohustuste digusjargluse korras

uleminekust, kusjuures digusjarglane on kohustatud esitama oma andmed ning kinnituse, et
digusjarglane kohustub taitma koiki lepingust tulenevaid kohustusi;
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5.1.11. lubama lepingu kehtimise ajal maatilkil teostada geoloogilisi uuringuid ning uld- ja

ehitusgeoloogilisi uurimistoid,

5.1.12. tagastama maatlki rendileandjale lepingu l8ppemisel vb&i ennetédhtaegsel IGpetamisel

(erakorralisel Glesttlemisel) vastavalt lepingu tingimustele;

6. Rentniku digused

6.1.
6.1.1.
6.1.2.

Rentnikul on digus:
iseseisvale tegevusele maatikil tulenevalt maatiki kasutusse andmise eesmargist;
saada rendileandjalt teavet otsustest, mis mojutavad lepingu téitmist.

7. Rendileandja kohustused

7.1.
7.1.1.

Rendileandja kohustub:
andma maatuki rentniku kasutusse ja valdusse ule lepingu joustumisel.

8. Lepingu I6ppemine ja erakorraline Glesttlemine

8.1.
8.2.

8.3.

8.3.1.
8.3.2.
8.3.3.
8.3.4.
8.3.5.
8.3.6.
8.3.7.

8.3.8.

8.4.
8.4.1.

8.5.
8.6.

8.7.

Leping 16peb lepingu téhtaja 16ppemisel.
Poolte kirjalikul kokkuleppel vdib lepingu I6petada igal ajal enne lepingu tahtaja méddumist.
Lepingu voib erakorraliselt les Gelda tihe poole ndudmisel digusaktides ja lepingus ettenahtud
alustel, kusjuures ulesitlemist ndudev pool on kohustatud teatama sellest teisele poolele
kirjalikult 1 (0ks) kuu ette.
Rendileandja voib lepingu erakorraliselt etteteatamistdhtaegu jargimata v6ladigusseaduse 8-s
196 toodud ndudeid jargides dles delda juhul, kui
rentnik kasutab maattkki vastuolus lepingus nimetatud otstarbega;
rentnik jatab tdhtaegselt maksmata rendi, viivise voi kérvalkulud;
pooled ei saavuta kokkulepet uue rendi suuruse osas jargmise kolmeaastase perioodi
esimeseks péevaks, teatades sellest kirjalikult rentnikule 1 (liks) kuu ette.
rentnik annab maatki allrendile vdi muul viisil kasutusse;
rentnik ei ole jarginud lepingu punktis 5.1 toodud kohustusi;
rentnik pankrotistub voi I6petab tegevuse. Rentniku voi tema digusjérglase 16petamisel voi
pankroti valjakuulutamisel loetakse leping lI8petatuks alates rentniku 18petamise vGi pankroti
véljakuulutamise péevast;
rendileantud vara on riigile vajalik avalikuks otstarbeks. Sel juhul hivitab riik rentnikule
erakorralise Ulesutlemise tottu tekkinud kahju seaduses sétestatud korras;
kui ilmneb, et digusjargluse korras lepingu pooleks astunud isik ei ole v8imeline lepingu eset
korraparaselt majandama voOi kui rentnikult ei saa lepingu jatkamist muul pdhjusel oodata,
vOib rendileandja 1 (Uhe) kuu jooksul lepingusse astumise teate kattesaamisest lepingu Ules
Oelda.
Rentnik v6ib néuda lepingu erakorralist Glesutlemist juhul, kui:
tema poolt lepingujargsete diguste teostamine vGi kohustuste taitmine on vaéramatu jou voi
rendileandja st tdttu muutunud voimatuks voi oluliselt raskendatuks.
Lepingus madratud etteteatamistéhtaja jooksul kehtivad lepinguga kokku lepitud tingimused.
Lepingu 18ppemisel voi erakorraliselt tGlesutlemisel on rentnik kohustatud tagastama maatiKki
rendileandjale seisukorras, mis vastab selle lepingujargsele kasutamisele. Maatiki
kahjustamise korral rentniku suil on rentnik kohustatud hlvitama rendileandjale maatkile
tekitatud kahju ja taastama maatiiki kasutamiseelse olukorra.
Maatiki tagastamine rendileandjale vormistatakse kirjaliku tileandmise-vastuvétmise aktiga,
millele kirjutavad alla mdlema poole esindajad. Maattiki tileandmise-vastuvotmise akt lisatakse
lepingule lepingu lisana. Uleandmise-vastuvGtmise akti allakirjutamisega loetakse maatiikk
rentniku poolt tagasi antuks. Kui rentnik hoidub kérvale maattki tileandmise-vastuvotmise akti
allkirjastamisest, on rendileandjal 6igus akt alla kirjutada thepoolselt.
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8.8. Lepingu I6ppemisel voi erakorraliselt Glesttlemisel esitab rendileandja rentnikule 18pparve.
LOpparve esitatakse hiljemalt 1 (iihe) kuu jooksul arvates maattki rendileandjale tagastamisest.
Ldpparves fikseeritakse pooltel teineteiselt saadaolevad summad ja nende arvutamise alused.

8.9. Riigi omandibiguse 10ppemisega maatlkile jadb leping jousse ka uue omaniku suhtes, kui
seadustes ei nahta ette teisiti.

9. Poolte vastutus
9.1. Maatiki rendileandjale tagastamisega viivitamisel lepingu |8ppemisel vdi erakorralisel
ulesttlemisel kohustub rentnik maksma leppetrahvi alljargnevalt:
9.1.1. tagastamisega viivitamise korral kuni 1 kuu tle mééaratud tahtaja - 1 (iks) % kuue kuu rendist
iga viivitatud péeva eest;
9.1.2. tagastamisega viivitamise korral tle 1 kuu - 3 (kolm) % kuue kuu rendist iga viivitatud péeva
eest.
9.2. Lisaks lepingus ettenahtud viivise ja leppetrahvi tasumisele on pooled kohustatud téielikult
hlvitama teineteisele lepingu mittekohase taitmisega tekitatud kahju.
9.3. Rendi vdi korvalkulude eest tasumisega viivitamisel on rentnik kohustatud tasuma
rendileandjale viivist lepinguga ettendhud suuruses ja korras.

10. Poolte esindajad ja kontaktandmed

10.1. Rendileandja esindaja on RMK Ida-Harjumaa metskonna metsaiilem Andrus Kevvai tel 506
6931, e-post andrus.kevvai@rmk.ee.

10.2. Rentniku esindaja on juhatuse liige Ivo Eenpalu, tel 56 618 018, e-post
ivo.hellama@gmail.com.

11. Teadete edastamine

11.1. Lepinguga seotud teated edastatakse telefoni teel vdi e-kirja teel poole lepingus margitud e-
posti aadressile. Kontaktandmete muutusest on pool kohustatud koheselt informeerima teist
poolt.

11.2. E-kirja teel edastatud teated peetakse kéttesaaduks alates teate edastamisele jargnevast
to0péevast.

11.3. Lepingust taganemise voi lepingu ulesitlemise avaldused ning lepingu rikkumisel teisele
poolele esitatavad ndudekirjad peavad olema Kkirjalikus vormis. Kirjaliku vormiga on
vordsustatud digitaalselt allkirjastatud elektrooniline dokument. Viimane vormindue on
taidetud ka juhul, kui teade edastatakse e-kirja teel.

12. Vaaramatu joud

12.1. Lepingust tulenevate kohustuste mittetditmist voi mittenduetekohast taitmist ei loeta lepingu
rikkumiseks, kui selle pdhjuseks olid asjaolud, mille saabumist pooled lepingu sdlmimisel ei
néinud ette ega vdinud ette ndha (vadramatu joud).

12.2. Lepingus mdistetakse vaaramatu jouna:

12.2.1. massilisi rahutusi poolte asukoha haldustiksuses;

12.2.2. s6jalist konflikti;

12.2.3. riigikogu voi valitsuse Gigusakti, mis oluliselt takistab lepingu taitmist;

12.2.4. muu lepingus loetlemata asjaolu, mida mélemad pooled aktsepteerivad vadramatu jouna.

12.3. Pool, kelle tegevus lepingujargsete kohustuste taitmisel on takistatud vaaramatu jou asjaolude
tottu, on kohustatud sellest koheselt kirjalikult teatama teisele poolele.

12.4. Kui vadramatu jou asjaolud kestavad Ule 90 péeva, loetakse, et leping on 16ppenud téitmise
vOimatusega. Sellisel juhul ei ole kummalgi poolel digus nduda teiselt poolelt lepingu
mittekohase taitmisega tekitatud kahju hlvitamist.
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13. Muud tingimused

13.1. Poolte vahel lepingu taitmisest tulenevad vaidlused lahendatakse l&birdékimiste teel.
Kokkuleppe mittesaavutamisel kuuluvad vaidlused labivaatamisele Gigusaktidega kehtestatud
korras.

13.2. Lepingu tingimusi v6ib muuta vOi tdiendada poolte kirjalikul kokkuleppel, valja arvatud
juhtudel, kui lepingu muutmise vajadus tuleneb Gigusaktide muutumisest. Juhul, kui lepingu
muutmise vajadus tuleneb Gigusaktide muutumisest, teatab rendileandja sellest rentnikule
kirjalikult 1 (iks) kuu ette.

13.3. Lepingu vGi juba joustunud lepingu lisade muutmine ja tdiendamine vormistatakse lepingu
lisana.

13.4. Lepingus reguleerimata kusimuste lahendamisel juhinduvad pooled metsaseadusest, riigivara-
seadusest, voladigusseadusest ja teistest digusaktidest, mis vastavat kiisimust reguleerivad.

13.5. Leping on allkirjastatud digitaalselt.

Poolte andmed ja allkirjad

Rendileandja Rentnik

Riigimetsa Majandamise Keskus Termos OU

Registrikood 70004459 Registrikood 14200406

Sagadi kula Haljala vald Vanalehise tee 1 Arukila alevik Raasiku vald
45403 Ladne-Viru maakond 75201 Harju maakond

Tel [Sisesta number] Tel 56 618 018

E-post rmk@rmk.ee E-post ivo.hellema@gmail.com
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Andrus Kevvai Ivo Eenpalu
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